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O empreendimento turistico foi criado com a finalidade de fomentar a atividade
turistica na regiao sul do municipio de Cuiaba , mais notadamente, no que concerne ao uso
sustentavel do potencial ofertado pela area de implantagdo tais como, toda gama de
esportes aquaticos, pesca esportiva, arvorismo, pedestrianismo, lazer contemplativo,
escaladas ao morro de Santo Antdnio, Memorial Marechal Rondon, A Usina de Itaicy, Usina
Tamandaré, polo gastronémico ( rota do peixe de Bom-sucesso), entre outros.

Da descrigao do projeto urbanistico;

O projeto urbanistico é de caracteristicas horizontais compostos por unidades de
lazer composto de conjunto de piscinas (adulto/infantil) churrasqueiras, campo de futebol,
quadras de areia, saldo de festa, sala de jogos, e unidades para hospedagem bangal6és
autdbnomos (de um dois e trés quartos).

Dos aspectos ambientais;

Uma das premissas basicas do projeto € promover o turismo sustentavel sobretudo
a valorizagdo do meio ambiente. Na esteira dessa proposta o projeto incorporou extremo
cuidado com os recursos hidricos, tratamento efetivo de esgoto, gestdo dos residuos sélido,
de lixo.

Do uso do solo;
O projeto segue rigorosamente o DECRETO 7963/23/JUNHO DE 2020 Dispdem
sobre atividades permitidas fora do perimetro urbano de do municipio de Cuiaba.

Pelo presente Instrumento particular, regulado pelas disposigbes do Cdédigo Civil
Brasileiro, bem como pelas demais disposi¢des legais e legislagdes posteriores pertinentes,
os proprietarios das unidades do ECO RESORT tomam ciéncia sobre as normas
construtivas e demais informagdes do empreendimento.

DAS NORMAS INTERNAS:

Pelo presente Instrumento particular, regulado pelas disposigées do Cdédigo Civil
Brasileiro, bem como pelas demais disposi¢des legais e legislagdes posteriores pertinentes,
os proprietarios das unidades do ECO RESORT tomam ciéncia sobre as normas
construtivas e demais informagdes do empreendimento.

CAPITULO | - DESCRIGAO E CARACTERIZAGAO

Paragrafo primeiro: No Regimento Interno a ser criado nos termos do contrato de compra
do empreendimento, o investidor/proprietario dispord sobre as regras gerais que
disciplinam o controle de acessos hdspedes e proprietarios. Do uso das areas comuns:
areas destinadas hospedagem; recepgao de hdspedes ( check in / check out), setor
administrativa do Eco Resort, pratica esportiva, areas de lazer, sistemas viarios, portarias,
garagens para barcos, pier flutuante e tudo que sirva a qualquer dependéncia de uso comum
aos hoéspedes e proprietarios do ECO RESORT, considerando as partes:
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a) Partes de propriedade de uso exclusivo cuja utilizagdo sera exclusiva dos hdspedes e
proprietarios do ECO RESORT.

b) Partes de propriedade comum ou partes de empreendimento cuja utilizagao sera
compartilhada por todos os héspedes e proprietarios.

Artigo 01 - S30 partes comuns gerais que serao entregues pelo empreendimento ECO
RESORT.

a) O solo sobre o qual se assenta o empreendimento;
b) A area de servidao de passagem ao imovel confrontante;

c) As obras de infraestrutura localizadas dentro do perimetro do seu fechamento, incluindo
pavimentagao, meio fio, calgada, redes de agua, esgoto, redes de drenagem e redes de
energia elétrica e iluminagao das vias internas portaria para acesso de veiculos e pedestres
e suas dependéncias (guarita), piscinas adulto e infaltil, saldo de festas, espago gourmet,
espago para recepgdo de hdspedes( check in/ check out), academia, sala de jogos,
quiosques, redario, garagem para barcos, pier flutuante, sistema de tratamento de esgoto(
ETE).

d) As Areas de Preservacao Permanente — APP;

Paragrafo primeiro: Integram, também, o empreendimento; os seus bens, instalagdes,
maquinas, aparelhos, equipamentos e instrumento que (i) eventualmente ndo sejam
suficientemente indicados quando da instalagdo da administracdo do empreendimento;, mas
que, fisicamente, existam e (ii) sejam adquiridos posteriormente a instalagdo do
empreendimento; a fim de substituir, co mplementar ou ampliar os anteriormente existentes.

Paragrafo segundo: A propriedade comum destina-se ao uso exclusivo dos hospedes e
proprietarios ,observando-se as disposi¢gdes contidas no Regimento Interno.

Paragrafo terceiro: Toda e qualquer edificagdo nas areas de uso privativo incluindo
cercas e garagens, nao poderao ser realizadas sem prévia consulta, aprovacgéo e
autorizagdo da administracdo do ECO RESORT.

Paragrafo quarto: As modificagbes e incrementagbes dentro das unidades deverado
obedecer ao que prescreve este regulamento Interno.

CAPITULO li — DAS RESTRIGOES CONSTRUTIVAS E URBANISTICAS

Artigo 02 - Os proprietarios deverao obedecer, rigorosamente, em caso de realizagéo de
obras e reformas nas unidades, as determinagcbes do ECO RESORT inclusive referente a
utilizacdo e aproveitamento do terreno, ndo podendo, outrossim, fazer instalagdes
prejudiciais as unidades vizinhas, responsabilizando-se, inteiramente, por eventuais
infracbes as leis, regulamentos e demais posturas que devam ser observadas.
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Artigo 03 — Os projetos de construcdes encontram-se aprovados pela Prefeitura
Municipal de Cuiaba e deverdo ser executados conforme aprovados. Toda alteragdo no
projeto devera ser previamente encaminhada para aprovagdo na administragcdo do ECO
RESORT e deverao ser elaborados por profissionais habilitados (arquitetos, engenheiros),
0s quais se responsabilizardo pelos atos praticados, bem como pelo acompanhamento da
obra.

Paragrafo primeiro — Nao sera permitido a construgao de muros em alvenaria ( tijolos,
pedra, concreto). Também nao serao permitidas utilizagio de chapas metalicas,
chapas de madeira, chapas cimenticias e outros.

Paragrafo segundo — Aos proprietarios/investidores que desejarem estabelecer limite
entre as unidades, poderdo fazé-lo utilizando MURO ECOLOGICO ( cerca viva com
adicao de tela, mourdes de madeira) a cerca de divisa ndao poderao ultrapassar a dois
metros de altura.

Artigo 04 — O(s) proprietario(s) responde(m) por todo e qualquer acidente de que natureza
for, que ocorrer a pessoas, animais ou bens, por negligéncia sua ou de terceiros contratados,
deixando pogos abertos, alicerces sem protegdo e obras inacabadas, bem como pelos
prejuizos que causar(em) ou vier(em) a causar a terceiros, por se localizar(em) em lugar ou
terreno diverso do que adquiriu(ram).

Paragrafo terceiro — Qualquer contrariedade as restricbes urbanisticas que venham a ser
constatadas que contrariam o projeto aprovado pela prefeitura Prefeitura, sera de inteira
responsabilidade do autor, que fica desde ja obrigado a regularizar a construgao.

Paragrafo quarto — No caso de modificagao de projeto ja aprovado seja por determinagdes
de o6rgaos publicos ou por questdes técnicas ou arquitetdnicas verificadas durante a
execucao da obra, o fato devera ser comunicado imediatamente ao ECO RESORT o, dando-
se inicio ao processo de substituicdo do projeto aprovado.

Paragrafo quinto — Nenhuma obra podera ser iniciada sem o agendamento de uma r
reunido de inicio de obra, onde deverao participar o proprietario, o técnico responsavel e o
encarregado que ficara na obra, somente entdo sera autorizado o inicio da obra.

Paragrafo sexto — por motivo de seguranga o proprietario devera cadastrar junto a
administracao todos profissionais que participardo da construgdo da sua unidade para que

tenham acesso liberado ao ECO RESORT.

Paragrafo sétimo — o inicio da obra se dara com a presenca de topégrafo credenciado pelo
empreendimento para fazer a locagao da unidade a ser construida.

Paragrafo oitavo — Os custos de honorarios do topografo sera arcado pelo proprietario

Paragrafo primeiro - O empreendimento, nao se responsabilizara, em hipotese alguma,
por qualquer erro de localizacdo de obra ou demarcacao da unidade.
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Artigo 05 — Fica estabelecido que o empreendimento ECO RESORT como quaisquer dos
proprietarios em conjunto ou isoladamente, podera(ao) promover agao judicial ou tomar
outras providencias pertinentes, a fim de impedir construgdes em desacordo com o projeto
aporvado pela Prefeitura de Cuiaba.

Artigo 06 — O(s) proprietarios devera(ao) observar as restrigdes construtivas de ordem
especifica ECO RESORT, a seguir estabelecidas, que regulam o direito de utilizagéo e
aproveitamento do terreno das, sendo que tais limitagdes sao supletivas e prevalecem apés
o cumprimento das legislagdes municipais, estaduais e federais, tanto quanto ao uso do
solo, como quanto a aprovagao de projetos. Tais restricoes deverao ser cumpridas pelo(s)
proprietario(s) e seus sucessores.

Artigo 07 — As normas de protegao e restrigbes de uso tem a finalidade precipua de
assegurar o uso apropriado e atender aos principios basicos de proteger os proprietarios
contra o uso indevido e danos das unidades, que podera vir a desvalorizar a propriedade,
assegurar um adequado e razoavel uso da propriedade e estimular construgbes de
residéncias de arquitetura compativel com as caracteristicas do empreendimento;.

Artigo 08 — Se unidas duas ou mais unidades contiguas de modo a formar uma unidade
maior, todas as obrigagdes e restrigdes constantes neste regimento continuardo a ser
aplicadas a essa nova unidade, é de exclusiva responsabilidade do proprietario.

Artigo 09 — Fica terminantemente proibido o desmembramento de unidade do
empreendimento;, mesmo que a legislagdo assim o permita, a exceg¢do de unidades
resultantes da unificagdo de duas ou mais unidades,

Artigo 10 - Sao proibidos letreiros e anuncios de qualquer natureza nos terrenos e nas
edificagbes, inclusive placas referentes a venda ou locacdo da unidade.

Artigo 11 - Nao sera permitida, mesmo em carater privado ou domeéstico, a criagéo de
animais e aves, para fins comerciais, de tal forma que cause perturbacgao ou efeitos nocivos
a vizinhanga, devendo ser obedecido o Regulamento Interno.

Artigo 12 - Enquanto néo edificar(em), o(s) proprietario(s) devera(do) manter o terreno limpo
e rogado, podendo o empreendimento; efetuar a limpeza dos terrenos na periodicidade que
julgar conveniente, sendo que a autorizagao para ingresso no terreno é dada desde ja pelo
proprietario.

Artigo 13 - Nao sera permitida a ocupagao de unidades vizinhas para fins de canteiro de
obras, depdsito de materiais ou quaisquer outras finalidades sem prévia autorizacao, por
escrito, do proprietario/possuidor da unidade que se pretende ocupar.

Artigo 14 - O(s) proprietario(s) ndo podera(ao) realizar qualquer obra de terraplenagem
no(s) terrenos(s), ou construgdo de muros ecoldgicos nas divisas, sem que haja projeto de
construgdo devidamente aprovado pelo ECO RESORT devendo os servigos de
terraplenagem atender aos requisitos da construgao a ser erguida.
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Normas construtivas

O Projeto ECO RESORT encontra-se aprovado na Prefeitura Municipal de Cuiaba e ndo
podera ser alterado. Toda ocorréncia de alteragao deverao ser previamente comunicada
a administracdo do Eco Resort para ser apreciada pelo comité técnico do
empreendimento. A Nao é permitado inicio de obras das unidades sem a prévia
autorizacao do comité técnico. As instalagoes de uso comum do Eco Resort destina-se
ao uso exclusivo dos hdspedes e proprietarios, observando-se as disposicdes contidas
no Regimento Interno.

Descricao Técnica Das Unidades Aprovadas

UNIDADE AFASTAMENTOS M
R Afastamento frontal 5,00
(2 tua?:)g?;ﬂ 051 1m2) afastamento lateral 1,50
afastamento fundos 5,96
R Afastamento frontal 5,00
(3 qt?aar?ogs‘,a;:,gé m2) afastamento lateral 1,50
afastamento fundos 4,31
RESTRICOES / PERMISSOES
Construgao de muros de alvenaria de qualquer natureza Nao permitido
Construgao de cerca viva Permitido
Construgao de muro ecoldgico ( eucalipto/tela/pinus com plantas) | Permitido
Construcao de edicula Nao permitido
Alteracéo do Projeto da Unidade Nao permitido *
Construgao de muro na frente da unidade Nao permitido
Construcao da unidade em Pré-moldado Nao permitido
Construgao da unidade Telhas metalicas Nao permitido
Construcéo da unidade Telhas fibrocimento N&o permitido

* Ver possibilidade com o comité Técnico
Artigo 15 — A construcao devera obedecer rigorosamente aos seguintes recuos minimos e
requisitos abaixo descriminados:

Paragrafo primeiro — Todos os recuos acima mencionados serdo contados a partir da face
externa da alvenaria da edificagdo até as linhas de divisa ou alinhamento da area privativa.

Artigo 16 — Os beirais laterais, marquises e extensdes de lajes, se existirem, ndo poderao
ultrapassar 80cm (oitenta centimetros) sobre os recuos laterais sobre o recuo lateral
principal e 40cm (quarenta centimetros) no recuo lateral secundario.. No caso de beirais,
marquises e extensodes de lajes de frente e fundos, se existirem, nao poderao ultrapassar a
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) sobre os recuos de frente e fundos.
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Paragrafo primeiro - E permitida a execugéo de pergolados em madeira nos recuos
frontais e de fundo da unidade sem a construgao de cobertura sobre os mesmos,

Paragrafo segundo - O proprietario podera construir os pergolados sobre o muro de divisa
e com o limite de altura maxima de 2,00m (dois metros ) em relagdo ao nivel natural do
terreno, desde que o proprietario da unidade vizinha conceda formalmente autorizagao, a
qual devera ser apresentada a administragdo do ECO RESORT

Artigo 17 - No caso da existéncia de abrigo para automoveis, sera permitida sua construgéao
no recuo frontal, somente no formato de pergolado de madeira sem cobertura com avango
maximo de 2,50 m ( dois metros e meio) ndo podendo ultrapassar a 10 m2 de area de
cobertura.

Artigo 18 - A faixa de recuo da frente s6 podera ser usada como jardim e local para abrigo
de medidores de agua, luz, telefone, TV a cabo.

Paragrafo primeiro - As instalagdes, compreendendo elétrica, telefone, campainha e
similares serao obrigatoriamente subterraneas, entre o poste da via publica até a edificagédo
principal.

Paragrafo terceiro - A entrada de energia bem como o ramal de entrada de agua deverao
ser os primeiros itens a ser executados na obra, de maneira que as instalacdes provisérias
a serem utilizadas na obra sejam derivadas do acesso principal, executado desde o inicio
da obra conforme o padrao definitivo.

Paragrafo quarto - A ligagdo de esgoto proviséria somente podera ser feita no esgoto da
edificagdo, ndo podendo em hipétese alguma ser utilizado o ramal de qualquer dos vizinhos.

Artigo 19 — Nao serdo permitidas construgdes utilizando-se o sistema de pré-fabricagéo
para quaisquer que sejam os materiais empregados. A edificagdo que utilizar estrutura pré-
fabricada em uma das etapas da obra, atendendo a um projeto arquiteténico exclusivo,
podera ter a sua execugao permitida, desde que tenha a autorizagao do empreendimento
ECO RESORT.

Artigo 20 — serdo admitidas alteragbes no projeto para dois pavimentos desde que sejam
respeitados os recuos de afatamentos aqui descritos, limitado a altura total da edificacdo em
8,00 m ( oito metros). contada da cota média do alinhamento principal, para as unidades em
aclive. Desde que o projeto seja aprovado nos termos aqui descritos.

Artigo 21 — N&o seréa permitido a construgédo de ediculas ou anexos a construgéo.

Artigo 22 - A area total construida deverdo obedecer o projeto aprovado pela Prefeitura
Municipal de Cuiaba..

Artigo 23 - No caso de verificar-se que a obra nao teve inicio no prazo acima estipulado
pelo proprietario, ou que ocorra a sua paralisagdo da mesma o proprietario devera manter
a unidade cercado por tapume e livre de entulho. O empreendimento ECO RESORT fica
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autorizado, também, as expensas do proprietario da unidade, a adotar medidas de
estabilizagao de taludes nas areas afetadas nas obras nao concluidas.

Artigo 24 - No alinhamento de frente e nas divisas laterais da unidade na extenséo de 5,00m
(cinco metros) nao sera permitida a construgao de muros de fechamento, nem instalagéo de
grades. Sera permitido o plantio de cerca viva, que devera ser conservada com altura
maxima de 1,20m (um metro e vinte centimetros), somente nas divisas laterais
compreendidas no recuo da frente, ficando vedada a sua utilizagédo no alinhamento de frente.

Artigo 25- As divisas laterais da unidades, além da faixa de recuo frontal, bem como as
divisas de fundo, s6 poderdo ter FECHAMENTO ECOLOGICO conforme descrito no artigo
03 paragrafo segundo.

Paragrafo primeiro - E proibida a instalacdo de grades (metalon, tela artistica), de qualquer
natureza, cercas elétricas e cercas de arame galvanizado sobre os muros ecoldgicos de
divisas da unidade.

Paragrafo segundo - Todo condémino é obrigado a conceder servidao para passagem de
tubulagbes de esgoto e aguas pluviais, nas faixas de recuo lateral da unidade.

Paragrafo terceiro - Correra por conta do usuario da servidao toda e qualquer despesa
inerente a este servico, bem como a sua manutencao.

Paragrafo quarto - Quando for necessario utilizar a faixa de servidao, & obrigatério
apresentar o projeto bem como a autorizagdo da unidade onde passara a servidao.

Artigo 26 - O empreendimento podera, a qualquer tempo, fiscalizar as unidades s, as obras
em andamento e as edificagbes paralisadas ou concluidas, sendo usado na fiscalizagdo os
projetos aprovados pelo empreendimento; e 6rgdos competentes, que deverdo estar na
pasta da obra, se for o caso, a fim de verificar o integral cumprimento das disposi¢cdes do
presente Regulamento.

Paragrafo primeiro - O proprietario devera permitir o acesso a unidade da obra pela pessoa
designada pelo empreendimento; podendo para tanto indicar uma pessoa para acompanhar
a fiscalizagdo quando a obra, ndo podendo em hipdtese alguma negar permissao a
fiscalizagao.

Paragrafo segundo - Somente o proprietario adimplente com as suas obrigagdes
pecuniarias, incluindo multas e taxas, podera receber a carta de liberagao para proceder
utilizagao da unidade.

Paragrafo quinto - O Proprietario concedera a carta de liberagdo mediante o cumprimento
dos seguintes itens:

a) A remogao e a limpeza dos restos de materiais, entulhos e lixo da obra existente na
unidade e na unidade vizinha;
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b) A reconstituicao e liberagdo da unidade vizinha;
c) O pagamento de todas as multas que foram aplicadas durante a execugéo da obra;

Artigo 27 - A implantagdo dos acessos as unidades (automoveis e pedestres) devera
sempre ser feita de modo a preservar a inclinagdo da calgada padrdao e garantir a
acessibilidade universal ao pedestre.

Paragrafo primeiro - No caso de execugao de pisos ou pavimentos na calgada, a mesma
devera respeitar o padrao estabelecido pelo empreendimento

Paragrafo segundo - A execucao de rampas de acesso a unidade por parte do proprietario
devera sempre respeitar o limite da faixa de servigo, assim designada ao primeiro trecho da
calgada que se inicia na guia até seu encontro com o alinhamento da faixa de percurso,
assim designada ao trecho de percurso de pedestres.

Paragrafo terceiro — O proprietario da unidade a fica responsavel pela preservagao e
manutengao do passeio ao longo dos alinhamentos de sua unidade.

Artigo 28 - Havendo a necessidade de construgdo de muros de arrimo de lateral ou fundos,
estes so poderao ser erguidos até a altura maxima de 1,00m (um metro) em aterro ou corte,
contados acima ou abaixo da cota original da unidade, no trecho onde o mesmo sera
edificado.

Paragrafo primeiro - Toda terraplenagem de terreno que gere aterro ou corte na divisa com
da unidade s6 serao permitidas, dentro dos parametros acima, com a execug¢ao de muro de
arrimo e drenagem necessarios, com a autorizagdo do empreendimento, gastos estes por
conta do proprietario da unidade localizada no terreno em questao.

Artigo 29 - O descumprimento das obrigagdes aqui previstas sujeitara os proprietarios a
cominagdo da multa mensal, enquanto nado for regularizada a situagdo nos termos
estabelecidos em convengado do condominio , multa esta que sera fixada e cobrada pelo
Proprietario, independente das sancbes e penalidades que possam ser impostas pelos
orgaos publicos competentes.

Artigo 30 - Fica desde ja instituida, SERVIDAO DE PASSAGEM entre o Proprietario e
empreendimento ECO RESORT.



